


 

se 4, vani 5, superficie catastale mq. 90, R.C. Euro 284,05; 
- particella 28, sub. 3, piazzale Nino Bixio, n. 12, piano 1, categoria A/3, clas-
se 4, vani 6, superficie catastale mq. 159, R.C. Euro 340,86; 
- particella 28, sub. 4, piazzale Nino Bixio, n. 12, piano 1, categoria A/3, clas-
se 5, vani 6, superficie catastale mq. 139, R.C. Euro 402,84; 
- particella 28, sub. 5, piazzale Nino Bixio, n. 12, piano T, categoria A/3, clas-
se 4, vani 5,5, superficie catastale mq. 114, R.C. Euro 312,46; 
- particella 27, sub. 2, graffata con la particella 135, piazzale Nino Bixio, n. 
13, piano T, categoria A/3, classe 5, vani 6, superficie catastale mq. 134, 
R.C. Euro 402,84; 
- particella 27, sub. 3, graffata con la particella 141, piazzale Nino Bixio, n. 
13, piano T-1, categoria A/3, classe 4, vani 5,5, superficie catastale mq. 126, 
R.C. Euro 312,46; 
- particella 671, sub. 1, piazzale Nino Bixio, n. 14, piano T-1-2, categoria A/3, 
classe 3, vani 11, superficie catastale mq. 140, R.C. Euro 534,02; 
- particella 671, sub. 2, piazzale Nino Bixio, n. 16, piano T-1-2, categoria A/3, 
classe 3, vani 14, superficie catastale mq. 194, R.C. Euro 679,66; 
- particella 670, piazzale Nino Bixio, n. 18, piano T-1-2, categoria A/3, classe 
3, vani 15, superficie catastale mq. 269, R.C. Euro 728,20; 
- particella 24, sub. 4, piazzale Nino Bixio, n. 20, piano T, categoria A/3, clas-
se 4, vani 6,5, superficie catastale mq. 148, R.C. Euro 369,27; 
- particella 24, sub. 5, piazzale Nino Bixio, n. 20, piano T-S1, categoria A/3, 
classe 5, vani 5,5, superficie catastale mq. 148, R.C. Euro 369,27; 
- particella 24, sub. 6, piazzale Nino Bixio, n. 21, piano T-S1, categoria A/3, 
classe 5, vani 5, superficie catastale mq. 141, R.C. Euro 335,70; 
- particella 24, sub. 7, piazzale Nino Bixio, n. 21, piano 1-2, categoria A/3, 
classe 5, vani 6, superficie catastale mq. 131, R.C. Euro 402,84; 
- particella 675, categoria F/1, metri quadri 53,  
-- un’area classificata ai sensi del PRG come “linea di comunicazione” di 
progetto censita al Catasto Fabbricati del Comune di Senigallia al Foglio 7: 
particella 817, via della Darsena, n. SNC, categoria F/1, metri quadri 6; 
particella 818, via della Darsena, n. SNC, piano T, categoria F/1, metri quadri 
192; 
particella 820, via della Darsena, n. SNC, piano T, categoria F/1, metri quadri 
21; 
particella 821, via della Darsena, n. SNC, piano T, categoria F/1, metri quadri 
1629; 
particella 822, via della Darsena, n. SNC, piano T, categoria F/1, metri quadri 
298; 
particella 823, via della Darsena, n. SNC, piano T, categoria F/1, metri quadri 
368; 
- particella 682, piazzale Nino Bixio, n. 12, piano T, categoria F/1, metri 
quadri 84; 
particella 671, sub. 1, piazzale Nino Bixio, n. 14, piano T-1-2, categoria A/3, 
classe 3, vani 11, superficie catastale mq. 140, R.C. Euro 534,02; 
particella 671, sub. 2, piazzale Nino Bixio, n. 16, piano T-1-2, categoria A/3, 
classe 3, vani 14, superficie catastale mq. 194, R.C. Euro 679,66; 
- particella 675, piazzale Nino Bixio, n. 12, categoria F/1, metri quadri 53; 
2. l’area in parte edificata è disciplinata dalle norme tecniche di attuazio-
ne del P.R.G., all’art. 16/l “Zona B1 a vocazione turistica della fascia costie-



 

ra”, e normata dalle prescrizioni particolari per la zona B1.8 che consentono 
l’intervento di ristrutturazione edilizia con vincolo di conservazione tipologica 
della facciata su strada; 
3. con delibera del C.C. 95 del 08.11.2021 è stata approvata la variante 
al PRG denominata “Città Resiliente”, la quale prevede in relazione all’area 
de quo, la riqualificazione della cortina edilizia su piazzale Nino Bixio e la va-
lorizzazione turistica della darsena; a tal fine il PRG ha definito lo spostamen-
to della viabilità carrabile del porto sul retro della cortina edilizia, liberando 
dal traffico veicolare il piazzale, con la possibilità di pedonalizzare l'area e 
consentire lo sviluppo di attività commerciali affacciate sul porto dei pesche-
recci; 
4. il Soggetto Attuatore, con nota prot. n. 15927 del 29.03.2022 (pratica 
edilizia n. 2022/36), ha presentato istanza di permesso di costruire conven-
zionato ai sensi dell’art. 28 bis del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 - e s.m.i. per 
“Ristrutturazione con ampliamento ai sensi dell’art. 1 della L.R. 22/2009 di 
edifici siti in piazzale Nino Bixio”, a firma dell’Arch. Ceccarelli Fabio Maria e 
dell’Arch. Ceccarelli Marco Maria; 
5. l’intervento di cui alla pratica edilizia n. 2022/36 prevede la ristruttura-
zione con ampliamento, ai sensi dell’art. 1 del Piano Casa (L.R. 22/2009 e 
ss.mm.ii.) di parte degli attuali fabbricati presenti in Piazzale Nino Bixio e la 
realizzazione della strada pubblica retrostante la cortina edilizia (in conformi-
tà con quanto previsto dal PRG vigente), oltre al collegamento della nuova 
strada con la viabilità esistente, un percorso ciclopedonale di collegamento 
tra la nuova strada e la darsena, la realizzazione del marciapiede sull’area 
pubblica antistante l’edificio (lato darsena); 
6. in relazione alla viabilità, il soggetto attuatore ha elaborato il relativo 
progetto esecutivo corredato da computo metrico estimativo, comunicando la 
propria disponibilità alla realizzazione di tale opera di urbanizzazione a 
scomputo degli oneri dovuti, con la conseguente cessione al patrimonio co-
munale; 
7. con D.G.M. n. 127 del 20.05.2022 l’Amministrazione, rilevato 
l’interesse pubblico legato alla pedonalizzazione della darsena, ha prelimi-
narmente accolto la proposta del Soggetto Attuatore relativa alla realizzazio-
ne a scomputo delle opere di urbanizzazione primarie funzionali all’intervento 
edilizio, e alla cessione delle relative aree di proprietà del Soggetto Attuatore, 
stabilendo che l’intervento è da intendersi subordinato alla stipula di conven-
zione urbanistica ai sensi dell’art. 28 bis del D.P.R. 380/2001, in cui si preve-
da che le opere, con riferimento al tratto di viabilità in progetto retrostante la 
cortina edilizia e al raccordo con la viabilità esistente ricadente in zona 
CPT.1, inizino contestualmente all’intervento edilizio e terminino prima del ri-
lascio delle agibilità degli edifici; 
8. ai fini del rilascio del permesso è stata indetta con nota prot. n. 65557 
del 30.11.2022 dallo Sportello Unico per l’Edilizia apposita conferenza dei 
servizi, svoltasi nelle date del 14.03.2023 e 29.05.2023, ad esito della quale 
sono stati richiesti con nota prot. n. 32853 del 31.05.2023 documenti integra-
tivi al fine di adeguare il progetto alle richieste degli enti intervenuti alla con-
ferenza; 
9. con nota acquisita al prot.n. 34653 del 09/06/2023, sono stati tra-
smessi gli ultimi aggiornamenti relativi al progetto in argomento, adeguati ai 
pareri e comprensivi degli elaborati costituenti il progetto esecutivo delle ope-



 

re di urbanizzazione primaria afferenti l’intervento edilizio; 
10. con D.G.M. n. 130 del 16 giugno 2023 è stato approvato il progetto 
esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria, costituito dagli elaborati di 
cui all’allegato “F”, e la relativa bozza di convenzione da sottoscrivere; 
11. in conformità a quanto previsto nel PRG e nelle richiamate delibere, il 
progetto per “Ristrutturazione con ampliamento ai sensi dell’art. 1 della L.R. 
22/2009 di edifici siti in piazzale Nino Bixio” comprende: 
a. la ristrutturazione, ampliamento e sopraelevazione di una “spina” di 
edifici per la realizzazione di un complesso residenziale, per una Superficie 
Totale (ex SUL) pari a mq. 3113,00; 
b. la realizzazione di opere per l’urbanizzazione primaria a carico del 
Soggetto Attuatore, per un importo complessivo desunto dal quadro econo-
mico di progetto pari a euro 667.000,00 (seicentosessantasettemila virgola 
zero zero), sinteticamente descritte come di seguito: 
- realizzazione di nuova strada retrostante gli edifici privati, congruen-
temente alle previsioni di PRG; 
- realizzazione rete di pubblica illuminazione; 
- realizzazione rete raccolta acque meteoriche comprensiva di nuovo 
scarico a mare e fosso di guardia lato ferrovia; 
- realizzazione di un percorso pedonale e/o ciclopedonale di collega-
mento tra l’area portuale e il marciapiede della nuova strada; 
- sistemazione di marciapiede pubblico su Piazzale Bixio e posa in 
opera di nuovi elementi di arredo urbano; 
12. Le opere di urbanizzazione primaria verranno realizzate a scomputo 
totale degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti per il rilascio del permes-
so di costruire dell’intervento edilizio ai sensi dell’art. 16 c. 2 del D.P.R. 
380/2001, pari ad euro 71.556,21 (settantunomila cinquecentocinquantasei 
virgola ventuno), con esecuzione diretta delle stesse ai sensi dell’art. 36, 
comma 4, del D.Lgs 50/2016 e dell’art. 16, comma 2-bis, del DPR 380/01; 

tutto ciò premesso e considerato 
tra le parti si conviene e stipula quanto segue: 

Art. 1 - Premesse 

Le premesse e gli allegati formano parte integrante della presente conven-
zione. 

Art. 2 - Oggetto 

1.  La presente convenzione regola i reciproci rapporti ed obbligazioni tra 
il Comune e il Soggetto Attuatore in ordine alla cessione di aree per urbaniz-
zazione primaria e secondaria e alla realizzazione di opere di urbanizzazione 
primaria da realizzarsi a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria do-
vuti per l’intervento edilizio di cui all’istanza di permesso di costruire conven-
zionato presentato ai sensi dell’art. 28/bis del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 - e 
s.m.i., pratica edilizia n. 2022/36 del 29.03.2022. 
2. L’individuazione delle opere e delle relative superfici destinate ad 
opere di urbanizzazione primaria sono rappresentate, rispettivamente, nella 
tav. P.00 – “Individuazione opere di urbanizzazione” allegato “D”, e nella tav. 
UR.02 “Individuazione proprietà catastali e schema di frazionamento con-
nesse alle opere di urbanizzazione – aree da cedere” allegato “E”. 
3. La presente convenzione ha durata fino all’avvenuta acquisizione al 
patrimonio comunale delle aree per le urbanizzazioni primaria e secondaria e 
delle opere di urbanizzazione realizzate. 



 

Art. 3 - Modalità attuative del programma privato 

1. Il programma costruttivo è soggetto a rilascio di apposito permesso di 
costruire convenzionato ai sensi dell’art. 28/bis del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 
- e s.m.i. 
2. La presentazione della prima SCA di agibilità degli edifici (art. 24 
D.P.R. 380/01), ancorché parziale, è subordinata: 
- all’accettazione del collaudo con esito favorevole, delle opere di urbanizza-
zione primaria, che dovrà avvenire entro 3 mesi dalla data di ultimazione dei 
lavori. Qualora, per cause non imputabili al Soggetto Attuatore, il collaudo 
delle opere non avvenisse nei termini di cui sopra, la presentazione di SCA di 
agibilità è subordinata alla presentazione di polizze fideiussorie a garanzia 
del 100% del valore delle opere non ancora ultimate, da allegare direttamen-
te alla SCA di agibilità. 
L'ammontare del contributo di costruzione relativo alla realizzazione degli 
edifici è determinato in base alle disposizioni normative vigenti al momento 
del rilascio del titolo abilitativo. 
3. La quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione primaria 
(art. 16 c.2 D.P.R. 380/2001) è scomputata dalle spese sostenute 
dall’attuatore per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria. Per 
lo scomputo si assume, quale costo convenzionale delle opere, quello ripor-
tato all’articolo 5 della presente convenzione. 

Articolo 4 – Obbligazioni generali 

Le condizioni e le modalità attuative risultano come di seguito specificate: 
1. il Comune di Senigallia autorizza il Soggetto Attuatore a dare pratica 
attuazione alla “ristrutturazione con ampliamento ai sensi dell’art. 1 della L.R. 
22/2009 di edifici siti in piazzale nino Bixio””, congruentemente agli elaborati 
costitutivi del programma di cui alla richiesta di permesso di costruire con-
venzionato n. 2022/36 del 29.03.2022 e alla DGM. n. 130 del 16 giugno 2023 
di approvazione del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione prima-
ria composto dagli elaborati elencati nell’allegato “F” e che costituiscono par-
te integrante e sostanziale del presente atto, seppur non allegati; 
2. il Soggetto Attuatore si obbliga a: 
- provvedere, a propria cura e spese, all’esecuzione delle opere di urbaniz-
zazione come individuate al successivo articolo 5, accollandosi ogni onere 
diretto e indiretto; 
- assumere a proprio carico tutte le spese di studio, sondaggi geognostici, ul-
teriori eventuali costi di bonifica, progettazione, rilievi, pareri enti, imprevisti, 
direzione lavori, frazionamenti catastali, collaudo e per la sicurezza dei can-
tieri, nonché quelle di aggiornamento di progetti delle opere pubbliche che si 
renda necessario effettuare in base ad eventuali disposizioni di legge so-
pravvenute, etc.; 
- assumere a proprio carico tutte le spese per lo spostamento ed il ripristino 
delle utenze e delle condutture dei servizi pubblici siti sia nel suolo che nel 
sottosuolo; 
- assumere a proprio carico tutte le spese che si rendessero necessarie ad 
assicurare, durante l'esecuzione dei lavori, il mantenimento dei percorsi via-
bili pubblici e privati esistenti, nonché il mantenimento di tutti i servizi e le 
utenze pubbliche o private esistenti; 
- ottemperare a tutte le prescrizioni impartite dagli enti coinvolti nella confe-
renza dei Servizi per il rilascio del Permesso di Costruire; 



 

3. il Soggetto Attuatore si obbliga a cedere gratuitamente ad opere ulti-
mate al Comune di Senigallia le aree per opere di urbanizzazione. 

Articolo 5 - Identificazione opere e spese di urbanizzazione primaria 

1. L’intervento “ristrutturazione con ampliamento ai sensi dell’art. 1 della 
L.R. 22/2009 di edifici siti in piazzale Nino Bixio” prevede la realizzazione del-
le seguenti opere di urbanizzazione primaria consistenti in: 
- opere stradali (compresa rete smaltimento acque meteoriche,  
pubblica illuminazione e segnaletica stradale)        euro 388.193,60 
- opere a verde                                               euro 13.342,81 
- opere piazzale Bixio 
             (marciapiede e percorso pedonale)            euro 100.406,66 
_____________________________________________________________      
Per un totale lavori  
(esclusi oneri della sicurezza speciale)                    euro  501.943,07 
2. Le spese per l’urbanizzazione primaria, come da quadro economico 
allegato alla lettera “G” risultano di complessivi euro 667.000,00 (seicento-
sessantasettemila virgola zero zero), di cui euro 506.618,73 (cinquecento-
seimila seicentodiciotto virgola settantatre), per lavori inclusi oneri per la sicu-
rezza speciale e non, euro 160.381,27 (centosessantamila trecentoottantuno 
virgola ventisette) per somme a disposizione dell’Amministrazione. 
3. L’intervento non prevede la realizzazione di opere di urbanizzazione 
secondaria.  
4. ll valore degli scomputi non subisce alcuna modifica a fronte di even-
tuali maggiori costi sostenuti in corso d’opera dal soggetto attuatore, nonché 
di varianti richieste dall’Amministrazione comunale e quelle resesi necessarie 
per situazioni impreviste e imprevedibili (quali somme urgenze o calamità na-
turali) intendendosi con ciò, che nessun conguaglio spetta al soggetto attua-
tore per maggiori costi imprevisti sostenuti rispetto al progetto esecutivo ap-
provato. 

Art.6 - Cessione aree per urbanizzazione primaria e secondaria 

1. L’intervento “ristrutturazione con ampliamento ai sensi dell’art. 1 della 
L.R. 22/2009 di edifici siti in piazzale Nino Bixio” prevede la cessione di mq. 
2116,00 di aree così distinte: 
a. mq. 1971 di aree di urbanizzazione primaria e relative pertinenze; 
b. mq. 145,00 di aree di urbanizzazione secondaria destinati a percorso 
pedonale e/o ciclopedonale di collegamento tra l’area portuale e la nuova 
strada. 
2. Il Soggetto Attuatore si impegna alla cessione gratuita a favore del 
Comune di Senigallia delle aree sopra elencate, come risultano individuate 
nella tav.UR.02 - “Individuazione proprietà catastali e schema di fraziona-
mento connesse alle opere di urbanizzazione – aree da cedere” allegata sot-
to la lettera “E”, che costituisce lo schema di frazionamento che dovrà essere 
eseguito a lavori ultimati a cura e spese della società cedente. 
Le aree destinate a strada e percorso pedonale, risultano distinte in Catasto 
Fabbricati al Foglio 7, con i mappali: 
- n. 817 (ex 674), di mq. 6,00; 
- n. 818 (ex 715), di mq. 191,00; 
- n. 820 (ex 716), di mq. 21,00; 
- n. 821/parte (ex 717), di mq. 838,00; 
- n. 822/parte (ex 723), di mq.193,00; 



 

- n. 823/parte (ex 724), di mq. 331,00; 
- n. 682, di mq. 84,00; 
- n. 28/parte, di mq. 220,00; 
- n. 142 sub.2/parte graffato alla n. 538/parte, di mq. 84,00; 
- n. 821/parte (ex 717), di mq. 3,00. 
Le aree da cedere quali quota di aree per urbanizzazione secondaria desti-
nate a percorso pedonale e/o ciclopedonale di collegamento tra l’area por-
tuale e la nuova strada, risultano distinte in Catasto Fabbricati al Foglio 7, 
con i mappali: 
- n. 821/parte di mq.110; 
- n. 671 sub. 2/parte di mq. 35. 
3. Il Soggetto Attuatore si impegna, per il momento dell’effettiva cessio-
ne di dette aree, a garantirne la piena proprietà, la libera disponibilità nonché 
la loro completa libertà da ipoteche, vincoli, oneri reali, trascrizioni pregiudi-
zievoli e privilegi anche fiscali in genere, fatta eccezione per le servitù relati-
ve ai pubblici servizi. 
4. L’atto di cessione, da redigersi a cura e spese del medesimo soggetto 
attuatore, avverrà entro 60 giorni dalla data di esito favorevole del collaudo 
delle opere pubbliche. L’effettiva cessione delle aree rappresenta condizione 
necessaria ai fini dello svincolo delle garanzie finanziarie per la realizzazione 
delle opere di cui all’articolo 5. 
5. Restano in capo al Soggetto Attuatore i diritti edificatori relativi alle 
particelle distinte al C.F. al Foglio 7 mappale 823/parte per mq. 326 e map-
pale 682/parte per mq. 80,00 che afferiscono al comparto ex Italcementi in 
cui le stesse sono incluse. 

Art.7 - Modalità di attuazione delle opere di urbanizzazione primaria 

1. Ai sensi dell’art.16 comma 2/bis D.P.R. 06.06.2001 n. 380 – e s.m.i., 
per l’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria funzionali, il Soggetto 
Attuatore procede all’affidamento delle opere nell’ambito del diritto privato. 
2. La realizzazione delle opere di urbanizzazione regolamentate dalla 
presente convenzione, è subordinata al rilascio da parte del SUE del Per-
messo di Costruire convenzionato di cui alla pratica n. 2022/36. 
3. In relazione al crono programma allegato al progetto esecutivo, il 
Soggetto Attuatore si obbliga a: 
a. richiedere ed ottenere dall’Area 10- Manutenzioni – LL.PP. – Mobilità, 
prima dell’inizio dei lavori, la determinazione e la fissazione sul terreno degli 
allineamenti, delle quote di livello e di quei chiarimenti necessari per la per-
fetta realizzazione delle opere previste; 
b. richiedere la nomina del collaudatore prima dell’Inizio lavori delle ope-
re; 
c. comunicare alla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio 
per Le Province di Ancona e Pesaro e Urbino la data di avvio delle attività di 
scavo con un preavviso di 15 giorni e a prendere contemporaneamente con-
tatto con l’Assistente Tecnico di detto ente, come prescritto con proprio pare-
re prot. n. 2804 del 14/03/2023, acquisito al protocollo del Comune di Seni-
gallia al n. 16866 del 15/03/2023; 
d. comunicare la data d’inizio e fine lavori all’Unità Territoriale di Ancona 
di RFI con la quale andrà stipulato preventivamente verbale di accordi, con-
gruentemente con quanto prescritto con parere RFI rilasciato per la realizza-
zione dei lavori (prot. n. 18\P\2023\249); 



 

e. comunicare l’inizio lavori delle opere di urbanizzazione primaria entro 
4 (quattro) mesi dal rilascio del permesso di costruire convenzionato di cui 
alla pratica edilizia n. 2022/36; 
f. non apportare nessuna variante, quantitativa e qualitativa, se non sia 
stata preventivamente autorizzata dal Comune, previa presentazione di rego-
lare istanza documentata al S.U.E. Viceversa, le varianti richieste dal Comu-
ne dovranno essere espressamente accettate dal Soggetto Attuatore; 
g. a mantenere le opere di urbanizzazione realizzate in perfetto stato di 
efficienza e manutenzione fino alla data di presa in consegna da parte 
dell’Amministrazione Comunale; 
h. consegnare le opere ultimate complete di collaudo e del Quadro Eco-
nomico Finale dell’intervento entro i termini previsti nel cronoprogramma, al-
legato “H”, salvo proroghe rientranti nel termine di validità del permesso di 
costruire; 
i. evitare che la realizzazione delle opere di urbanizzazione confligga 
con il cantiere relativo alla realizzazione della ristrutturazione con amplia-
mento, coordinando il cronoprogramma delle opere private con quello delle 
opere pubbliche ai fini della minimizzazione dei disagi al traffico e alla popo-
lazione. 
4. Il Comune di Senigallia: 
a. esercita la supervisione e il controllo delle realizzande opere di urba-
nizzazione attraverso il responsabile individuato successivamente 
all’approvazione del Progetto Esecutivo; 
b. nomina il collaudatore delle opere di urbanizzazione primaria prima 
dell’inizio dei lavori, a spese del soggetto attuatore; 
c. autorizza sin d’ora l’occupazione del suolo pubblico a titolo non one-
roso per la realizzazione del marciapiede pubblico su Piazzale Bixio; 
d. prende in carico le opere, a seguito dell’accettazione del collaudo, da 
eseguire entro sei mesi dalla data di ultimazione delle opere. 

Art. 8 - Garanzie finanziarie 

1. Il soggetto attuatore costituisce a favore del Comune di Senigallia, a 
garanzia dell'adempimento delle obbligazioni sopra esposte, ai sensi della 
D.G.M. n.  130 del 16 giugno 2023, la prescritta garanzia finanziaria: 
polizza n. 2001791 rilasciata in data 27 giugno 2023 REVO Insurance S.p.A. 
per un importo di: 667.000 x 0,30 = euro 200.100,00 (duecentomilacento vir-
gola zero zero), pari alla somma del 30% del valore del quadro tecnico eco-
nomico delle opere di urbanizzazione primaria approvato. 
Nel caso di esecuzione d’ufficio delle opere mancanti, ovvero incomplete 
come previste dal progetto approvato, il Comune escuterà la garanzia presta-
ta nella misura necessaria alla rimozione delle opere incongrue, al comple-
tamento dei lavori etc. disponendo a mezzo della esecuzione d’ufficio, cioè a 
mezzo della propria organizzazione. 
2. La polizza è valida ed operante fino a rilascio di apposita espressa di-
chiarazione di svincolo da parte dell’Amministrazione Comunale, in relazione 
a tutti gli interventi previsti. Lo svincolo avverrà solo all’esito favorevole del 
collaudo e successivamente alla cessione delle aree connesse alle opere di 
urbanizzazione previste dal progetto esecutivo. 
3. La garanzia deve includere la possibilità di parziale escussione da 
parte del Comune, in proporzione alla entità delle eventuali inadempienze ve-
rificatesi. La garanzia dovrà soddisfare l’obbligazione assunta a semplice ri-



 

chiesta da parte del Comune con rinuncia di ogni eventuale eccezione, con 
esclusione del beneficio di cui al secondo comma dell’articolo 1944 Codice 
civile e con rinuncia ad avvalersi del termine di cui al primo comma dell’art. 
1957 Codice Civile. 
4. Nell’eventualità che il Comune procedesse all’escussione parziale 
della polizza, il soggetto attuatore provvederà all’immediato ripristino del va-
lore complessivo garantito. 
5. È ammessa la riduzione dell’importo delle polizze fideiussorie a segui-
to di collaudi di singoli lotti funzionali delle opere. Le polizze saranno ridotte 
solo al raggiungimento del 70% del valore dei lotti funzionali collaudati. 

Art. 9 - Sanzioni 

1. Eventuali differimenti dei termini per l’inizio lavori delle opere di urba-
nizzazione e per la consegna delle opere ultimate, non autorizzati dal Comu-
ne, sono soggetti all'applicazione di una penalità in misura giornaliera del 0,5 
(zero virgola cinque) per mille dell’importo dei lavori, e comunque complessi-
vamente non superiore al venti per cento del medesimo importo; tali penalità 
sono escutibili direttamente sul titolo di garanzia previa possibilità da parte 
del Soggetto Attuatore di monetizzare e versare l’importo dovuto a fronte del-
le opere non ultimate, nel termine di 30 giorni dalla diffida. 
2. L’accumulo delle penalità di cui al comma 1 superiore al 20% (venti 
per cento) dell’importo dei lavori stessi, determina la facoltà per l’ente di re-
scissione della presente convenzione, oltre, comunque, alla escussione della 
polizza nella misura necessaria alla rimozione delle opere incongrue, al 
completamento dei lavori e compreso ogni onere per stime, perizie, occupa-
zioni e spese generali, e/o del contributo di costruzione dovuto per legge. 

Art. 10 - Rapporti tra il Soggetto Attuatore ed i propri aventi causa 

1. Il Soggetto Attuatore, in caso di alienazione delle aree, non potrà tra-
sferire le obbligazioni nascenti con il presente atto; lo stesso resta pertanto 
responsabile nei confronti del Comune per tutti gli obblighi derivanti dalla 
presente convenzione. Esclusivamente nel caso di alienazione unitaria e 
globale delle aree ed immobili oggetto della presente convenzione, e su 
esplicita autorizzazione del Comune, il Soggetto Attuatore potrà trasmettere 
agli acquirenti gli oneri e gli obblighi qui previsti. 

Art. 11 - Controversie 

1. Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione e/o esecuzione 
della presente convenzione, che non fosse possibile comporre bonariamen-
te, è competente esclusivo il Foro di Ancona ed è escluso il lodo arbitrale. 

Art. 12 - Oneri e spese 

1. Il presente atto di convenzione verrà trascritto affinché siano note a 
terzi le obbligazioni assunte, con esonero del Competente Direttore dell'A-
genzia del Territorio - Servizi di Pubblicità Immobiliare da ogni responsabilità 
al riguardo. 
2. Tutte le spese, relative e conseguenti alla presente convenzione sono 
a totale carico del soggetto attuatore. 
3. Si richiede l'applicazione di tutte le agevolazioni fiscali in vigore relati-
ve alla registrazione del presente atto. 

Art. 13 - Elaborati di progetto e documentazione 

1. Gli elaborati del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione affe-
renti la “ristrutturazione con ampliamento ai sensi dell’art. 1 della L.R. 
22/2009 di edifici siti in piazzale Nino Bixio” di cui all’istanza di permesso di 



 

costruire convenzionato n. 2022/36 del 29.03.2022 e successiva D.G.M. n. 
130 del 16 giugno 2023, elencati nell’allegato “F”, costituiscono parte inte-
grante e sostanziale del presente atto, seppur non allegati.  
2. I comparenti autorizzano me Notaio al trattamento dei “dati personali” 
contenuti nel presente atto per gli adempimenti dovuti in esecuzione dell'atto 
stesso nonché per esigenze organizzative dell'ufficio. 
3. I comparenti dichiarano di ben conoscere gli allegati ed espressamen-
te dispensano me notaio dal darne lettura. 
Richiesto io notaio ho ricevuto questo atto, scritto a macchina da persona di 
mia fiducia e completato a mano da me notaio su tre fogli per nove pagine e 
fin qui della presente, e da me letto ai comparenti, che interpellati lo appro-
vano e lo sottoscrivono, assieme agli allegati, con me notaio alle ore 9,20. 
F.to Silvia Cognini 
F.to Sbaffi Enrico 
F.to Gianluca Campodonico s.s. 
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