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REPERTORIONC... A2 824 N
RACCOLTA N°....or 222, All.to >~g\

COMUNE DI SENIGALLIA

PROVINCIA DI ANCONA

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE N° 3
Seduta del 16/01/2024

OGGETTO: INTERVENTO DI COSTRUZIONE DI UN NUOVQ EDIFICIO RESIDENZIALE.
PREVIA DEMOLIZIONE MANUFATTO ESISTENTE, NEL LOTTO SITO IN
STRADA CAMPOSANTO VECCHIO, ANGOLO VIA PO E REALIZZAZIONE
DI OPERE Di URBANIZZAZIONE PRIMARIA CONNESSE - RICHIESTA DI
DEROGA ALLA DISTANZA DAL CONFINE STRADALE, APPROVAZIONE
DEL PROGETTO ESECUTIVO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA DA REALIZZARE A SCOMPUTO E DEL RELATIVO SCHEMA DI
CONVENZIONE, DETERMINAZIONE GARANZIE

L'anno duemilaventiquatiro addi sedici del mese di gennaio alle ore 09,45 nel Palazzo
Municipale di Senigallia, previa convocazione, si é oggi viunita la Giunta Municipale.

Sono presenti i Signori:

Presenti Assenti
Olivetti Massimo Sindaco * -
Cameruccio Gabriele Assessore * -
Campagnoelo Elena Assessore * -
Canestrari Alan Assessore - *
Petetta Cinzia Assessore - *
Pizzi Riccardo Assessore * -
Regine Nicola Assessore * -
Romagnoli Simona Assessore * -

Essendosi in numero legale per la valididg dell adunanza, assume la pre.s’iden;q;__‘-_iff“&
Olivetti Massimo nella qualiia di Sindaco, che dichiara aperta la seduta, alla qualé assisi
Segretario del Comune Dott.ssa Conti Claudia ed invita la Giunia a deliberare. :

LA GIUNTA
Visio Uart. 33 dello Statuto, di cui alia Deliberazivne Consiliare n® 19 del 1 9,;%3»»{:;0‘27)&:13;

Udita la relazione di Cameruccio Gabriele;
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PREMESSO che:

in data 30/01/2023 prot. n. 6237 la ditta Costruzioni Stano e C. s.r.l. con sede a Santeramo in
Colle (BA) in via Beata Maria de Mattias, 5 ha presentato istanza di permesso di costruire
(pratica edilizia n. 2023/6) per la realizzazione di un nuovo edificio residenziale, previa
demolizione di manufatto esistente, nel lotto sito in Strada Camposanto Vecchio angolo Via
Po. individuato catastalmente al foglio 5 mappali 2789, 2790 ¢ 2791, di proprieta della
Sig.ra Silvestri Chiara;

nel P.R.G. vigente, l'area in oggetto ricade in zona omogenea BRI “a vocazione
prevalentemente residenziale di completamento” disciplinata dall’art. 16/b delle N T.A. ¢ in
parte zona di cui allart. 32/ter delle N.T.A.;

f"intervento in oggetto deve inoltre ottemperare a quanto previsto dall’art. {3 comma 10
delle N.T.A. del P.R.G. “Quualora gli edifici da costruire o ricostruire prospetiino su strade
esistenti di flarghezza inferiore a m 10, il confine di proprieta dovra essere arvetrato
dall ‘asse viario (mezzeria) di m 3. La cessione al Patrimonio comunale sara o tilolo
gratuito, la sisteimazione stradale sara a carico della proprieta a titolo di onere di
urbanizzazione primaria’ € pertante il nuovo confine di proprietd, lato Strada Camposanto
Vecchio, dovra essere parzialmente arcetrato dall’asse viario fino al raggiungimento di m 3
con refativa cessione a titolo gratuito della fascia di terreno derivante da detto arretramento;
lo Sportello Unico per I'Edilizia con nota del 03/02/2023 prot. n. 7230 richiedeva
integrazioni documentali. ai sensi delf’art. 20 comma 5 def D.P.R. n. 380/01 e s.m.i.,
interrompendo 1 termini per Pesame della pratica sopra indicata;

dalla verifica degh elaborati prodotti & stato riscontrato che il confine attuale del lotto su
Strada Camposanto Vecchio, individuato in sito da passoni e rete, non corrispondeva né a
quello individuato nella mappa catastale vigente né a quello riportato nella vecchia mappa
catastale previgente ante riordino fondiario e pertanto risultava determinante. addivenite
preliminarmente all’istruttoria della pratica, all’esatta individuazione di detto confine sia per
la corretta collocazione del nuovo fabbricate in merito al rispetto del parametro Ds (distanza
dalle strade) e sia per la cessione delle aree di cui al punto precedente;

allo scopo di definire quanto sopra riportato e di materializzare catastalmente la posizione
esatta del confine lungo Strada Camposanto Vecchio, a seguito della D.D. n. 1045 del
05/08/2023, st ¢ proceduto alla redazione di tipo di frazionamento, da parte del geom.
Argentati Marco, depositato in data 08/08/2023 all"Ufficio Provinciale di Ancona-Territorio
pratica n. AN00O77252 prot. n. 772352/2023 e che da tale frazionamento scaturisce [a nuova
particella distinta al Catasto Terrent al foglio 5 mappale 2791;

a seguito di suddetto frazionamento st € proceduto alla cessione della suddetta area da parte
del Comune di Senigallia all' attuale proprietaria dell’area oggetto di intervento e
confinante, con atto def 28/08/2023 a stipula del notaio Marta Menghini, rep. n. 667, Racc.
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n. 392, registrato a Senigallia il 29/08/2023 n. 2275 serie 1T e trascritto ad Ancona il
29/08/2023 R.G. 19012 e R.P. 13407,

- definito quanto sopra, a seguito della suddetta richiesta di integrazione documentale, la ditta
proponente P'intervento ha provveduto ad inviare le integrazioni richieste con pill invii tra il
26/05/2023 ed 19/07/2023;

- indata 22/09/2023 con nota prot. n. 55.068 ¢ stata indetta conferenza dei servizi decisoria in
forma semplificata modalita asincrona. ai sensi deli’art. 14-bis della L. 241/90 ¢ s.m.i.. al
fine di acquisire i pareri/autorizzazioni di competenza delle seguenti amministrazioni,
inclusi t gestori di beni o servizi pubblici: VIVA Servizi; EDMA Reti Gas; E-distribuzione:
Telecom ltalia: Comune di Senigallia Aree 9, 10 ¢ 1[; Comune di Senigallia Area Polizia
Locale;

- in data 30/10/2023 prot. n. 63.516 & stata data comunicazione alla ditta proponente
Uintervento deli’esito della procedura della conferenza dei servizi. con la quale sono stati
acquisiti atti/pareri anche condizionati, tali da richiedere elaborati integrafivi necessari alla
corretta € compiuta definizione delle opere pubbliche a scomputo e la sottoscrizione della
convenzione per la loro attuazione;

- in data 08/11/2023 prot. 65.586, in data 10/11/2023 prot. n. 66.132 ¢ in data 13/11/2023
prot. n. 66.435 la ditta richiedente ha provveduto ad inoltrare le integrazioni richieste a
seguito dell’espletamento della procedura della conferenza dei servizi sopra richiamata;

- in data 14/11/2023 prot. n. 66.790 ¢& stata trasmessa ai vari Enti/Uffici la documentazione
integrativa richiesta e prodotta dal richiedente e comunicata quindi la ripresa dei termini
detla procedura della conferenza dei servizi decisoria in forma semplificata modalita
asincrona, ai sensi dell’art. 14-bis della L. 241/90 e sm.i, al fine di acquisire i
pareri/autorizzazioni di competenza delle seguenti amministrazioni, inclusi i gestori di beni
o servizi pubblici:

VIVA Servizi; EDMA Reti Gas; E-distribuzione; Telecom ltalia; Comune di Senigallia
Aree 9, 10 e 11; Comune di Senigailia Area Polizia Locale;

- in data 30/11/2023 prot. n. 70.605 é stata data comunicazione. da parte del S.U.E. alla ditta
proponente ['intervento, dell’esito della procedura della conferenza dei servizi, con la quale
sono stati acquisiti atti/pareri anche condizionati, tali da richiedere elaborati integrativi
necessari alla corretta ¢ compiuta definizione delle opere pubbliche a scomputo e la
sottoscrizione della convenzione per la loro attuazione;

- in data 18/12/2023 prot. n. 74.342, in data 22/12/2023 prot. n. 75,460, in data 10/01/2024
prot. n. 1.965 e in data 11/01/2024 prot. n. 2.069. la ditta richiedente ha proweciuto ad ‘ %—
inoltrare le integrazioni richieste a seguito dell’espletamento della procedura’ della

conferenza dei servizi sopra richiamata;
- in data 10;’01DO24 prot n. 1.776, l"ufficio Governu de[ Territorio ha 1n0]tm10(
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alla cessione delle aree, favorevole a condizione che il progetto esecutivo e lo schema di
convenzione vengano approvati dalla Giunta Comunale;

- in data 12/01/2024 prot. n. 2.496, I"ufficio Manutenzioni - LL.PP. —~ Mobilita, ha inoltrato al
S.U.E. Hl parere tecnico definitivo, relativo alle opere di wrbanizzazione primaria su arca
comunale, favorevole a condizione che vengano integrati il Piano di Manutenzione
dell’Opera, i calcoli statici dei basamenti dei semafori e dei palli di illuminazione ¢ il Piano
di Sicurezza ¢ Coordinamento completo della stima dei costi della sicurezza;

- in data 15/01/2024 prot. n. 2.758, I'Ufficio Verde Pubblico. ha inoltrato al S.U.E. il parere
tecnico definitivo favorevole richiedendo che venga formalizzato 1'onere di manutenzione

delle opere a verde per i primi tre anni post-impianto a carico del soggetto attuatore;

PRESO ATTO:

- che contestualmente alla richiesta di permesso di costruire la ditta richiedente propone, ai
sensi defl’art. 13 c. 10 delle N.T A, del PRG, anche I'esecuzione di opere pubbliche a
scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria. consistenti nella realizzazione di un nuovo
marciapiede [ungo Strada Camposanto Vecchio: nella realizzazione di un’aivola a verde, per
la salvaguardia di un Leccio secolare, in corrispondenza deli’incrocio stradale: neflo
sbancamento della scarpata esistente e nell’adeguamento della pubblica iltuminazione lungo
Via Po; nella realizzazione delle condotte per la raccolia delle acque meteoriche all incrocio
tra Strada Camposanto Vecchio e Via Po: nell’adeguamento dell'impianto semaforico ¢
relativa segnaletica stradale e nel ripristino del manto stradale di Via Po e Via Camposanto
Vecchio per | tratti prospicienti il lotto oggetto di intervento;

- che in corrispondenza del confine lunge Strada Camposanto Vecchio ed in parte anche su
quelfo di Via Po scno presenti otto piante ad alto fusto protette dalla L.R. n. 6/2005 e s.m.1.,
che nello specifico trattasi di 5§ Pinus Pinea (Pino domestico) e 3 Quercus Ilex (Leccio) di
cui uno secolare e posto quest’ultimo in prossimita delf’incrocio tra Via Po e Strada
Camposanto Vecchio, cosi come megiio individuati ¢ descritti nella relazione botanica a
firma del Dott. Agr. Frontini Riccardo, allegata alla richiesta di permesso di costruire;

~ che Parretramento dovuto per allargamento di Strada Camposanto Vecchio, in ottemperanza
a quanio disposto dall’art. 13 comma 10 delle N.T.A. del P.R.G.. congiuntamente alle opere
di urbanizzazione proposte, determina "abbattimento di 7 piante protette, di cui 5 Pinus
Pinea (Pino domestico) e 2 Quercus Hex (leccio). sulla base delle motivazioni addotte nella
refazione botanica redatta dal Dott. Agr. Frontini Riccardo allegata al progetto. con la quale
si attesta che non vi sono soluzioni tecniche alternative per salvaguardare le alberature
menzionate;

- che si prevede di mantenere il Jeccio secolare posto in prossimita dell’incrocio, per il quale
verra realizzata apposita area verde progettata per la salvaguardia della predetta pianta, cosi
come vaiutato dall’utficio Verde Pubblico;
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- che il progettista prevede di realizzare la cabina richiesta da Enel, ad uso esclusivo del
nuovo fabbricato, all’interno del lotto su area privata e posta a confine con Strada
Camposanto Vecchio e che non é ricompresa tra le opere da realizzare a scomputo;

- che la cessione di aree per realizzazione di aiuocla e retrostante marciapiede comporta la
richiesta di deroga dal parametro Ds (distanza dalla strada) limitatamente ad una modesta
porzione di fabbricato costituito dai locali garage eseguiti ai sensi dell’art. 32-ter delle NTA
del PRG, che si attesta ad una distanza di m 2,17 dal futuro marciapiede/aiuola;

- dei contenuti del progetto di cui all’oggetto descritti nel documento istrutiorio, redatto
congiuntamente dall’Ufficio Governo del Territorio e dallo Sportello Unico per L'Edilizia,
allegato A;

VISTO che:
- il progetto edilizio prevede, in conformita al PRG, la realizzazione di un nuovo edificio

residenziale, previa demolizione del manufatto esistente, composto da un piano interrato e

tre piani fuori terra per un totale di 12 alloggi e garages.

- contestualmente alla richiesta di permesso di costruire, la ditta proponente 'intervento
richiede al Comune di Senigallia I'autorizzazione:

- alla sistemazione dell’area per allargamento strada su Strada Camposanto Vecchio, alla
realizzazione di marciapiede lungo Strada Camposanto Vecchio raccordato con
Uintersezione su Via Po; alla realizzazione di aiuola per la salvaguardia della pianta
secolare (Leccio), relativi attraversamenti pedonali, impianto semaforico e di pubblica
illuminazione, linea acque meteoriche e verde su Via Po, tutio da realizzarsi a scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti;

- alla costruzione in deroga alla distanza dal confine stradale, limitatamente ad una
modesta porzione di fabbricato costituito dal locale garage eseguite ai sensi dell’art. 32-
ter deile NTA del PRG, che si attesta ad una distanza di m 2,17 dal futuro
marciapiede/aivola da cedere;

- nell’ambito del progetio ¢ prevista la cessione di un’area di mq 58,00 necessaria per il
mantenimento dell’essenza arborea e di un’area di mq 6,21 necessaria per 'allargamento

della sede stradale in modo tale da avere il confine di propricta a distanza di m! 5 dall’asse

stradale;

- il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria presentato con nota prot. n.
31922 del 26/05/2023 ¢ successive integrazioni, I"ultima delle quali con nota prot. 1965 del” Q)
10.01.2024, allegato al presente, redatto dall’Arch. Giovannini Luca, " eostitiito d

seguenti elaborati:
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ATTESO che I'importo dei lavori delle opeve di urbanizzazione primaria, comprensive dei costi

della sicurezza, proposte a scomputo dal richiedente € pari a € 97.393,53 ripartito secondo il se-
guente QTE:

Per lavori a misura € 81.479.23
Per oneri per la sicurezza speciale € 1.160.00
Sommano € 82.639.23
Somime a disposizione deil’A.C. £ 14.754,32
Sommano 7 35

CONSIDERATO che:

risulta ammissibile, at sensi dell’art. 16 comma 2 D.P.R. 380/200! — ¢ s.m.i. e deli’art. 13
comma 7 del D.Lgs. 36/2023, art. 5 c. | deil’allegato 112 al D.Lgs. 36/2023, la
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria a cura del Soggetto Attuatore a
scomputo degli onert dovuti a titolo di urbanizzazioni primaria;

il soggetto attuatore assume a proprio carico gli oneri relativi al frazionamento dell’area da
cedere per allargamento strada;

ritenuto opportuno stabilire, a garanzia della realizzazione delle opere da realizzarsi a carico
del Soggetto Attuatore, ai sensi defl’art. 16 c. 2 del DPR 380/2001, una polizza fidejussoria
pari al maggior valore tra il 30% dell’importo complessive di cui al Q.T.E. e 'importo degli
oneri di urbanizzazione primaria dovuti;

ai fini della realizzazione delle opere, come richiesto dall”Area 10. 11 Piano delia Sicurezza
dovra essere integrato ¢ dovranno essere consegnati il Piano di Manutenzione e i calcoli
statici dei basamenti dei semafori e dei pali di illuminazione ma che non incidono sul
progetto stesso;

che all’interno del P.S.C. & incluso il Cronoprogramma delle opere;
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PRESO ATTO:

- che gli oneri di urbanizzazione primaria a carico del Soggetto Attuatore per la realizzazione
dell’intervento edilizio, che verranno scomputati dalla realizzazione delle opere, ammontano
ad euro 87.694.71;

- dello schema di convenzione redatto in dall’Ufficio Governo del territorio, allegato B alla
presente a formarne parte integrante e sostanziale. che disciplina, in riferimento
alPattuazione dell’intervento in oggetto, le opere di urbanizzazione primaria da realizzare a
cura e spese del Soggetto Attuatore, le aree da cedere e le necessarie garanzie per la loro
effettiva attuazione;

- che il responsabile del procedimento, relativamente alla convenzione urbanistica, ¢ il
responsabile dell’Ufficio Governo del Territorio - Arch. Daniela Leone, mentre il
Responsabile del Procedimento ai fini del rilascio del permesso di costruire & I’ Arch. Silvia
Cognini - Responsabile del{’Area 9;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica attestante la correttezza amministrativa,
reso, ai sensi deli’art. 49 e dell'art. 147 bis. comma 1, del D. Lgs. 18/8/2000. n. 267, dal
Responsabile dell’Area 9 - Tecnica Territorio ed Edilizia privata Arch. Silvia Cognini;
ATTESO che, sulla presente deliberazione, il Responsabile P.O. dell’Area 12 - Finanze - Tributi -
Economaio ha espresso, ai sensi dell’art. 49 e deil’art. 147 bis, comma 1, del D. Lgs. n. 267/2000,
parere favorevole di regolarita contabile;
Tuito cid premesso;
Con votazione palese ed unanime;

DELIBERA

1) DI APPROVARE le premesse quali parte integrante e sostanziale del presente atto;

2) DI APPROVARE il progetto delle OO.UU. primarie redatto dall’Arch. Giovannini Luca,
relativo alla sistemazione dell’area per allargamento strada su Strada Camposanto Vecchio; alla
realizzazione di marciapicdc Eungo Strada Campnsanto Vecchio raccordato con I‘intcrseziqpe:._

attraversamenti pedonali, impianto semaforico ¢ di pubblica illuminazione, linea ach'
e verde su Via Po, composto dai seguenti elaborati, allegati al presente atto a for
integrante e sostanziale: b

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi ¢ con gli effetti di cui agli artt. 20 e 21 def D.Lgs. n.
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3) DI DARE ATTO che il Progetto esecutivo approvato di cui sopra dovrd essere integrato, prima
della sottoscrizione delia relativa convenzione per la realizzazione delle opere, con gli elaborati
richiesti dall"Area 10. con nota del 12/01/2024 prot. n. 2.496. ovvero:

- il Piano di Manutenzione dell’Opera;

- i calcoli slatici dei basamenti dei semafori e det palli di illuminazione:

- Piano di Sicurezza ¢ Coordinamento completo della stima dei costi defla sicurezza ¢ del

Cronoprogramma congruente con quanto riportato nello schema di convenzione;

4) DI AUTORIZZARE, ai sensi deil’art. 16 ¢. 2 D.P.R. 38072001 — ¢ s.m.i., a fronte della
realizzazione di opere di urbanizzazione primaria per complessivi € 97.393,55 desumibili dal
guadro tecnico economico, lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria afferenti alla pratica
edilizia n. 2023/6. pari a € 87.694.71;

5) DI APPROVARE la cessione dell’area di mq 58.00 necessaria per it mantenimento dell essenza
arborea ¢ "area di mq 6,21 necessaria per Uallargamento della sede stradale in modo tale da avere il
confine di proprieta a distanza di m! 5 dall’asse stradale ai sensi dell’art. {3 ¢. 10 delle N.T.A. del
PR.G.;

¢) D1 APPROVYARE lo schema di convenzione allegato alla presente, a formarne parte integrante.
allegato B, redatto dall'Ufficioc Governo del Territorio a disciplina dei rapporti tra i Soggetto
attuatore ed il Comune di Senigallia, concernenti la definizione delle aree in cessione. delle opere
da realizzare a cura ¢ spese del soggetto attuatore e le necessarie garanzie per la loro effettiva

attuazione;

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi e con gli effetti di cwi agh artt. 20 e 21 del D.Lgs. n.
82/2005; sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa.



7) DI STABILIRE che il Soggetto Attuatore, ai fini del rilascio del permesso di costruire, si
impegni con apposita convenzione alla esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria prestando
a tal fine polizza cauzionale dell’importo di € 87.694,71, pari al maggior valore tra il 30%
dell'importo complessivo del QTE e I'importo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti;

8) DI AUTORIZZARE la costruzione in deroga alla distanza dal confine stradale, limitatamente
ad una modesta porzione di fabbricato costituito dai locali garage eseguiti ai sensi dell’art. 32-ter
delle NTA del PRG, che si attesta ad una distanza di m 2,17 dal futuro marciapiede/aiuola da
cedere;

9) DI DARE ATTO che a seguito della stipula si procederd a predisporre gli appositi stanziamenti
di bilancio nell’annualita prevista per il collaudo, prevedendo le somme in entrata per gli oneri di
urbanizzazione e in uscita per I'opera che verra realizzata dalla Ditta a scomputo di tali oneri;

10) DI AUTORIZZARE la responsabile deli’Area 9 - Tecnica, Territorio e Edilizia Privata, arch.
Silvia Cognini, alla sottoscrizione della Convenzione urbanistica, apportando le modifiche che si
rendessero necessarie in fase di stipula;

11) DI DICHIARARE i{ presente atto immediatamente eseguibile, stante la necessita di procede
con liter amministrativo del rilascio del P.D.C., ai sensi dell’art. 134, comma 4 del D. Lgs.
18/8/2000 n° 267, mediante separata ed unarime votazione palese.-

o0 8S

Documenta informatico firmato digitalmente ai sensi e con gli effetti di cui agli arte. 26 e 21 del D.Lgs. n.
82/2005; sestituisce it documento cartaceo e la firma autografa.




Letlo, confermato e sotloscritlo
Il Sindaco Il Segretario Comunale

Olivetti Massimo Conti Claudia

Per copia conforme ad uso amministrativo.

Li.

L& presente deliberazione viene pubblicata all’ Alha Pretorio dal 19 gennaio 2024 2l 03 febbraio 2024 ai sensi delf"art.
124, 1° comma. del D.Las. 18/8720060. n® 267,

LA, 19 gennaio 2024 I1  Segretario Comunale

Cond Claudia

L presente deliberazione, non soggetta a conuulo, ¢ divenuta esccutiva, ai sensi dellart. 154 del 1D.1gs. P8E2000. 07

267. in daie 30 gennaio 2024, essendo state pubblicata it 19 gennaio 2024,
Li. 31 gennaio 2024 It Segretario Comunale

Conti Claudia

Spazio riservato all eventuzle controlio preventivo di fegittimitd, richiesto ai senst dell’art. 127 def [D.Lgs. 18/8/200¢ n®
267

Per copia conforme ad uso amministralivo.

Li

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi e con ghi effetti di cui agli artt. 20 e 21 del D.Lgs. n.
82/2005; sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa.



Comune di Senigaliia
Area Tecnica Territorio ed Edilizia Privata

All.to “A” alla D.G.M. 3/2024

Oggetto: INTERVENTO DI COSTRUZIONE DI UN NUOVO EDIFICIO RESIDENZIALE, PREVIA
DEMOLIZIONE MANUFATTO ESISTENTE, NEL LOTTO SITC IN STRADA CAMPOSANTO
VECCHIO, ANGOLO VIA PO E REALIZZAZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
AD ESS0 CONNESSE - RELAZIONE DI CONFORMITA' URBANISTICO-EDILIZIA

DOCUMENTQ ISTRUTTORIO

fl seguente documento € finalizzato alla valutazione urbanistico-edilizia propedeutica all’approvazione del
progetto delle opere di urbanizzazione primaria connesse alla costruzione di un nuovo edificio residenziate in
Strada Camposanto Vecchio angolo Via Po, a carico della ditta *Costruzioni Stanc e C. s.r.l” di cui alla
pratica edilizia 2023/6, ai sensi dell'art. 13 delle NTA del PRG vigente e al’autorizzazione alla deroga della
distanza dal confine stradale.

PREMESSE

Con istanza presentata in data 30.01.2023 al prot. 6.237 (P.E. 2023/6) e successive integrazioni, di cui
Fultima trasmessa in data 11.01.2024 a! prot. 2.069, ia Ditta “Costruzioni Stano e C. s.r.l." con sede in
Santeramo in Colle (BA) in Via Beata Maria de! Mattias, 5 ha presentato la richiesta di Permesso di Costruire
per la realizzazione di un nuovo edificio residenziale in strada Camposanto Vecchio angole Via Po
proponendo:

a la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria consistenti nella realizzazione di nuovo
marciapiede su Strada Camposanto Vecchio, adeguamento dell'illuminazione pubblica e
piantumazione di verde ornamentale su via Po nel tratto corrispondente alla propriets, realizzazione
di verde di pertinenza stradale per salvaguardia di essenza arborea protetta, nuove tratto di
fognatura acque meteoriche allincrocio fra Via Po e Strada Camposanto Vecchio, riposiziocnamento
di nuovo impianto semaforico;

b. la cessione di:

- frustolo di terreno pari a 6,21 mq funge Strada Camposanto Vecchio conseguente
all'arretramento del confine di proprieta necessario al’aliargamento defla sede stradale ai sensi
delf'art. 13 comma 10 delle NTA del P.R.G;

- area di mq 58,00 per realizzazione marciapiede e verde di pertinenza stradale all'incrocio fra

Via Po e Strada Camposanto Vecchio.
In data 30/11/2023 prot. n. 70.605 & stata data comunicazione, da parte del S.U.E. al_lé";-’gi‘ﬁra-.p'roﬁ
I'intervento, dell'esito della procedura della conferenza dei servizi, con la guale sono staﬁ acqua
anche condizionati, tali da richiedere elaborati integrativi necessari alla corretta e compi{ijt

opere pubbtliche a scomputc e la sottoscrizione della convenzione per la loro attuazione, *

%
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In data 18/12/2023 prot. n. 74.342, in data 22/12/2023 prot. n. 75.460, in data 10/01/2024 prot. n. 1.965 e in

data 11/01/2024 prot. n. 2.069, la ditta richiedente ha provveduto ad incitrare le integraziont richieste a

seguito dell'espletamento della procedura della conferenza dei servizi sopra richiamata.

In data 10/01/2024 prot. n. 1776, l'ufficio Governo del Territerio ha inoltrato al S.U.E. il parere tecnico
definitivo, relativo alie opere di urbanizzazione primaria su area comunale e alla cessione delle aree,
favorevole a condizione che it progetto esecutivo e lo schema di convenzione venissero approvati dalla
Giunta Comunale.

In data 12/01/2024 prot. n. 2.486, t'ufficio Manutenzioni - LL.PP. — Mobilita, ha inoltrato al S.U.E. il parere
tecnico definitivo, relativo alle opere di urbanizzazicne primaria su area comunale, favorevole a condizione
che vengano integrati il Piano di Manutenzione dell’'Opera, i calcoli statici dei basamenti dei semafori e dei

palli di iluminazione e il Piano di Sicurezza e Coordinamento completo della stima dei costi della sicurezza.

In dafa 15/01/2024 prot. n. 2.758, ['Ufficic Verde Pubblico, ha inoltrato al S.U.E. il parere tecnico definitivo
favorevole richiedendo che venga formalizzato I'onere di manutenzione delle opere a verde per i primi tre

anni post-impiante a carico det soggetto attuatore.

INQUADRAMENTO URBANISTICO

it lotto in cui & prevista la realizzazione del fabbricato e le aree oggelto deile opere di urbanizzazione
primaria ricadono:
- in parte in zona “B" ai sensi del D.M. 1444/1968, definita "BR1 — residenziale di compietamento” di cui
all'art. 16/b delle N.-T.A. del P.R.G.;
- in parte aifinterno delle aree sottoposte alla disciplina dell'art. 32 ter delle N.T.A. PR.G.;
- in parte in zona destinata alla viabilita stradale ai sensi deil'art. 13 deile N.T.A, del P.R.G.

L'art. 13 delle N.T.A. del PRG al comma 10 prevede che “In caso di costruzione o ricostruzione di edifici di
qualsiasi tipo, § Comune potra imporre la rettifica oi aflineamenti viari fortuosi, od ametramenti dal ciglic
stradale, per una profondita non superiore a m 3 dal confine di proprieta. Qualora gii edifici da costruire o
ricostruire prospettino su strade esistenti di larghezza feriore a m 10, il confine di proprieta dovra essere
arrefrato dall'asse viario {(mezzeria) di m 5. La cessione al Patrimonio comunale sara a titolo gratuito, la
sisternazione stradsle sara a carico della proprieta a titolo di onere df urbanizzazione primaria “.

Allo stato attuaie, la Strada Camposanto Vecchio & una strada a doppio senso di marcia, di larghezza media
variabile inferiore a 10,00 ml, caratterizzata sul fato monte da un camminamentc pedonaie delimitato dalla

sede stradale con palefti, e sul lato mare da un marciapiede in asfaito.

DESCRIZIONE DEL PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

It progetto, ai sensi dell'art. 13 comma 10 delie NT A del P.R.G., prevede I'arretramento del confine di
proprieta dal ciglio stradate in modo da garantirne la distanza di 5,00 ml dalla mezzeria e portare la

larghezza minima della Strada Camposante Vecchio a 10,00 ml.

Sono dunque previste le seguenti opere a scomputo:
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- realizzazione di un nuovo marciapiede lungo Strada Camposanto Vecchio, nel tratto corrispondente al

fronte di proprieta e fino allincrocio con Via Po, mediante: rimozione deile essenze arboree esistenti a
confine con la sede stradale; sbancamento della scarpata; stesa di stabilizzato; realizzazione di soletta
armata per formazione del nuovo marciapiede, posa in opera di cordolatura perimetrale e di
congiomerato bituminoso per realizzazione di tappetino. In corrispondenza dellincrocio stradale e
dell'albero secolare presente nell'attuale ingresso al lotto, & prevista la realizzazione di un'aiuola a verde
intorna alla quale si sviluppa il nuove marciapiede;

- sul tratto di Via Po corrispondente al fronte di proprieta: sbancamento della scarpata esistente e
piantumazione di verde crnamentale; adeguamente deila pubblica illuminazione con riposizionamento dei
pali esistentt e dell'armadiettc della fibra ottica;

- realizzazione delle condotte per la raccolta delle acque meteoriche all'incrocio tra Strada Camposanto
Vecchio e Via Po;

- adeguamento dell'impianto semaforico e relativa segnaletica stradale;

~ ripristino del manto stradale di Via Po e Via Camposante Vecchio per | tratii prospicienti if lotte oggetto di
intervento,

Il previsto allargamento stradale tramite realizzazione del marciapiede su Sfrada Camposanto Vecchio
comporta l'abbattimento di n. 5 alberature protette di "Pinus Pinea”, mentre lo shancamento su via Po
comporta |'abbattimento di n. 2 alberature protetie di "Quercus ilex”, per mancanza di soluzioni tecniche
alternative ai sensi delfart. 21 c.2 letta) della L.R. 06/2005, che verranno compensate in parte con
piantumazioni altinterno della proprieta privata in parte con la monetizzazione.

LUimporto complessivo del quadro tecnico economico delle opere ammonta ad € 97,393,55, (di cui 82.639,23
per lavori). Ne @ prevista la realizzazione a scomputo totale degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti,
pari a 87.694,71 €, ai sensi defl'art. 16 c. 2 del D.P.R. 380/2001. A tal fine dovra essere stipulata apposita
convenzione corredata di congrua polizza fidejussoria a garanzia delle opere.

in considerazione di guanto previsto con D.G.M. 231/2012 in merito alla quantificazione dei titoli di garanzia
per la realizzazione delle opere, ove si prevede che importo per le polizze fidejussorie relative ad opere di
urbanizzazione interne al compartc sia pari al 30% del Q.T.E., considerato che nel caso specifico
fammontare del 30% Q.T.E. & nettamente inferiore ali'imporio degli cneri di urbanizzazione primaria dovuti,
si ritiene opportuno prevedere a garanzia defle opere una polizza di importo almeno pari agli oneri dovuti
ovverc B7.694,71 €.

1} progetio valutato risulta composto degli elaborati di seguito elencati:

Impronta genarata dal sistema
Nome Elaborato Nome documento informatico di protocoliazione della ...
Regione Marche -

06535778834 238E6F 668056418
41A793339CF992 ;. ,

Q0.UU. - Schema di convenzione {Prat.
GEf2023/0065586)

FIB0 2023004882 CO30 01 pdipim
QO.UU. - Tav. 12 progetic OO.UY. (Prol.
GE/2023/0074342)
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QO.UU. - Tav. 12/a Individuazions aree NI
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F180_2023005731_C030 02 pdf.pTm
OO .UY. - Piano di sicurezza e

P.5.C. e Cranoprogramma coordinamento e cronoprogramma (Prot. | TOF53CD44A2C62FDF3712E2A
Gennaio 2024 GE/2024/0001965) 145C370984081809
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FI80_2023005731_CO30_05.pdfp7m
QQ.UU. - Quadro ecenomice progetto
O.E. esecutivo Opere Urb (Prot. £D4E2712E9A67D1810089866R
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Relazione tecnica
Dicembre 2023

INQUADRAMENTO EDILIZIO ¢ RICHIESTA DEROGA DISTANZA

Lo Sportelie Unico per I'Edilizia con nota del 03/02/2023 prot. n. 7250 richiedeva integrazioni documentali, ai
sensi defl'art. 20 comma 5 del D.P.R- n. 380/01 e s.m.i,, interrompendo i termini per {'esame della pratica
sopra indicata. Daila verifica dei primi elaborati prodotti dal Soggetto Attuatore, il S.U.E. ha riscontrato che il
confine attuale del lotto su Strada Camposanto Vecchio, individuato in sito da passoni e rete, non
corrispondeva ne a quello individuato nella mappa catastale vigente né a queilo riportato nella vecchia
mappa catastale previgente ante riordino fondiario. Pertanto, risultava determinante addivenire,
preliminarmente all'istruttoria della pratica, all'esatta individuazione di detto confine sia per la corretta
collecazione del nuova fabbricate in merito al rispetto del parametro Ds (distanza dalie strade) ¢ sia per la
successiva cessione delle aree.

Allo scopo di definire quanto sopra riportato e di materializzare catastalmente la posizione esatta del confine
lungo Strada Camposanto Vecchio, a seguitc della D.D. n. 1045 del 05/08/2023, si & proceduto alla
redazione di tipo di frazionamento, da parte dei geom. Argentati Marco, depositato in data 08/08/2023
aifUfficio Provinciale di Ancona-Territorio pratica n. ANQ077252 prot. n. 77252/2023 e che da tale
frazionamento scaturisce la nuova particella distinta al Catasto Terreni al foglio 5 mappale 2791,

Pertanto, al fine di ripristinare I'esatto confine con la proprieta della sig.ra Silvestri Chiara, si & proceduto alla
cessione di tale particella, (Foglio 5 mappale 2791), da parte del Comune di Senigallia alla sig.ra Silvestri
Chiara, con atto de! 28/08/2023 a stipula del notaio Marta Menghini, rep. n. 667, Racc. n. 382, registrato a
Senigallia it 29/08/2023 n. 2275 serie 17 e trascritto ad Ancona if 28/08/2023 R.G. 19012 e R.P. 13407.

Si evidenzia inoltre che la cessione di aree per realizzazione di aiuola e retrostante marciapiede, per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione e la contestuale salvaguardia del Leccio secolare esistente,
comporta la richiesta di deroga dal parametro Ds (distanza dalla strada) limitatamente ad una modesta
porzione di fabbricato costituito dai locali garage eseguite ai sensi deil'art. 32-ter delle NTA det PRG, che si
attesta ad una distanza di m 2,17 dal futuro marciapiede/aiucla, inferiore ai 5,00 mi previsti dalie N.T.A. dei
PR.G.

Considerato che il mancato rispetic di questa distanza & in corrispondenza della rientranza stradale da
cedere e non della corsia di marcia della Strada Via Camposanto Vecchio, si ritiene di poter derogare a tale
distanza, previa autorizzazione da parte della Giunta Comunale,
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VALUTAZIONE DI SINTESI E PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

]
a
2

progetto delle opere di urbanizzazione primaria risulta dal punte di vista urbanistico-edilizio conforme e
mmissibile a scomputo di quanto dovuto per gli oneri di urbanizzazione primaria ai sensi dell'art. 16 comma
det D P.R. 380/2001 ~ e s.m.i..

Al sensi deil'art. 13 comma 7 del D.Igs 36/2023, art. 5 deif'allegato .12 ai D.Lgs 36/2023 e dellart. 16, c. 2-

b

is del D.P.R. 380/2001 ~ s s.m.i. la ditta realizzera le opere di urbanizzazione primaria, funzionali

all'intervento, mediante esecuzione diretta.

Ai fini del prosieguo del procedimento finalizzato al rilascio del titolo unico, si chiede pertanto alla G.M.:

1.

jvias

di approvare il progetio esecutive delle opere di urbanizzazione ¢ lo schema di convenzione, relativi
allintervento, condizionatamente alla integrazione dello stesso con gli elaborati richiesti con parere prot.
n. 2.496 del 12/01/2024 del’Area 10 (Piano di Manutenzione del’opera, calcoli statici dei basamenti dei
semafori e dei pali di illuminazione e il Piano di Sicurezza e Coordinamento completo della stima dei costi
della sicurezzay;

di approvare la cessione delfarea di mg 58,00 necessaria per il mantenimento deli'essenza arborea e
Farea di mq 6,21 necessaria per 'allargamento delia sede stradale in modo tale da avere il confine di
proprieta a distanza di ml 5,00 dali'asse stradale;

di autorizzare, a fronte della realizzazione di opere di urbanizzazione primaria per complessivi €
97.393,55, (di cui 82.639,23 per lavori) desumibili dal quadra tecnico economico, |0 scomputo degli oneri
di urbanizzazione primaria afferenti alla pratica edilizia n. 2023/8, pari a € 87.694,71;

di determinare a garanzia della realizzazione delle opere un importo delia polizza fidejussoria di €
87.694,71, pari al maggior importo tra il 30% del QTE delle opere stesse e I'importo degli oneri di
urbanizzazione primaria dovuti;

di autorizzare la costruzione in deroga alla distanza dal confine stradale, limitatamente ad una modesta
porzione di fabbricato costituito dai locali garage, eseguiti ai sensi delfart. 32-ter delle N.T.A. del P.R.G.,
che si attesta ad una distanza di m 2,17 dal futuro marciapiede/aivola da cedere;

. di dare mandato all'Area 10 - Manutenzioni — LL.PP. — Mobilita, di nominare l'incaricato ad esercitare 1a

supervisione e il contrallo delle realizzande opere di urbanizzazione, in qualita di refe.

Si dichiara che nei propri confronti:

= hon ricorre conflitto, anche potenziale, di interessi a norma dell'art. 6bis della legge 241/1990 e s.m.i.,
dell'art. 6 del DPR 62/2013 e dell'art. § del Codice di Comportamento dei Senigaliia

= non ricorrono le cause di astensione previste dagli artt 7 del DPR 62/2013 e 6 del Codice di
Comportamento del Comune di Senigallia:

* non ricorrona le condizioni ostative previste dall’art. 35 bis del D.L.gs n. 165/2001 e ss.mm.ii..

I FUNZIONARIOC TECNICO
Arch. Daniela Leone

Arch. Silvia Cognini
Responsabile
Area Tecnica Territorio e Edilizia Privata

Documento firmate digitalmente ar sensi del D Lgs 82/2008 - e s.m.i. e norme collagate, Sostifuisce i documento caraceo con firma
aufografa -~






ALLEGATO .. [,
REPERTORIONC...... 42884
RACCOLTA N°....... 3233Z

All.to B

Elenco elaborati costituenti il progetto esecutivo per la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria
a scomputo e cessione di aree, nell"ambito dell'intervento di costruzione di un fabbricato residenziale in
strada Camposanto Vecchio angolo Via Po — Senigallia

Capitolato speciale dappalto FIB0. 2023005731 G030 04.pafp?m | 2FDO982TBEOFERA37F J6EAATA
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AlLto "E"

Ente Beneficiario del contributo: COMUNE DI SENIGALLIA

Lavori di: Realizzazione di opere di urbanizzazione su Via Po' angolo via Camposanto Vecchio

Quadro Economico di progetto ESECUTIVO
A) SOMME a BASE D'APPALTO -
1) a corpo mﬂﬂ st
2) a misura 81.479,23 P P e
3) a corpo e misura RACCDITA N° 423 7.
4) in economia
A1) IMPORTO DEI LAVORI A BASE DI GARA (142+3+4) 81.479,23
5) eventuali lavari non soggetti a ribasso 0,00
6) oneri Piani di sicur. coordin. non soggetti ribasso 1.160,00
A.2) TOTALE LAVORI (A.1+546) 82639231 82.639,23
B) SOMME a DISPOSIZIONE dell'l AMMINISTRAZIONE
a} indagini geologiche
b} rilievi del sito 500,00
¢) lavori in economia 0,00
01) Rilievi, accertamenti, indagini 500,00 500,00
2) 2lla rete di energia elettrica
b) alla rete telefonica
cyaltro .............
02) Allacciamento a pubblici servizi 0,00 0,00
03) Imprevisti IVA inclusalesclusa 0,00 0,00
a) espropriazione terreni
byallro.............
04) Acquisizione aree (da piano particellare) 0,00 0,00
a) espropriazione terreni
b) indennizzo conduttori & frutti pendenti
{05) Occupazione aree {da piano particellare) 0,00 0,00
06) Art.12 D.P.R. n.207/2010 (Transazioni/accordi bonari) 0,00
07) Art.92 D.Lgs. n.163/2006 (Compenso incentivante) 0,00 0,00
a) progettazione 0,00
b) direzione lavori 1.500,00
c) contabilita 500,00
d) coordinamento sicurezza in fase di progett ne 650,00
e) coordinamento sicurezza in fase di esecuzione 650,00
f) frazionamenti 1.500,00
g) responsabile lavori in fase di progetto
h} responsabile lavori in fase esecutiva
i) progettazione geoclogica
1) contributo previdenziale (4%) 192,00
m} IVA su spese tecniche (22% del totale} 998,40
08} Spese tecniche 5.990,40 5.890,40
a) onorari e spese
b} contributo previdenziale (4%) 0,00
¢) IVA su spese di consulenza (22% del totale) 0,60
09) Spese per attivita di consulenza o di supporto 0,00 0,00
10) Eventuali spese per commissioni giudicatrici 0,00
11) Spese per pubblicita e notifiche 0,00
12) Spese per opere d'arte al 2% 0,00
a) analisi di laboratorio
b) collaudo statico
c) collaudo amministrativo
d) e
e} contribute previdenziale (4%) 0,00
f} {VA su spese di consulenza (22% det totale) 0,00
13) Spese per analisi e collaudi .. 0,00 0,00
14) IVA su lavori all’aliguota del -, 0.1 8.263,92
|B) TOTALE SOMME a DISPOSIZIONE dell’ Ammmﬁm‘glous 14.754,32] 14.754,32
[TOTALE IMPORTO E’ROGETTO {M«»B}-" 97.393,55] ¢ .~
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RACCOLTA N

@ COMUNE DI SENIGALLIA

REPERTORIO NG, 25654

ALLEGATO

Prog r alkx  costrazi di Fabbricate di civile abitazione
densminaty "RESIDENCE 1L BOSCO" sito in Strada del Camposante Vecchin,
previa demalizione di fabbricato esistente.

FROGETTISIA
Arch. Luca Giavanning

B gt e blatlgew i
SIAEYTORE DEL LAVORAT SE L _maErME W fieg ST

Arch. Luca Cigvannini

COMMITIENTE
COSTRUZIONI STANG & C. S.r.d,

[P BES ESECLNAICE DET LAUQA]

ELABOHATE PRAOGETTUALE

IHNCIVIDUAZIONE AREE Oh CEDEAE REQATTA SU BASE CATASTALE

Yavola w7 Szafa Data

127a 1:500

. . ot

_w LIMITE CATASTALEAREA OGGETTO DINTERVENTO AREA DA CEDERE PER RIDIMENSIONAMENTO
| Fogho 5 - Mupgak 2789 - 2760 - 2751 ML, 5 DALLASSE STRADALE ESSENIA ARAOREA

| s S Tt NI N T Hetears ni md s alveane







£.

ALLEGATO

All.to _.,ﬂ

Piano di Sicurezza e di Coordinamento (PSC) Maodalita organizzative, cooperazione, coordinamento e informazione
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Piano di Sicurezza e di Coordinamento [PSC} Modalita organizzative, cooperazione, coordinamento e informazione

Nr. Nome FaseiDescrizione Burata _ Inizin . Fine T e - Wes T SETT
27 1 Conglomerato bituminaso per strato di usurg 00 | - :
28 | Pasainopera di segnaletica arizzontale T m_‘m .mm,.cm.,wcmm Nmawh_mamm. o - o _ . _.
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‘Legenda:

Intero cantiere
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