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A: COMUNE DI SENIGALLIA
Ufficio Governo del territorio
Viale Leopardi, 6 - Senigallia, 60019
comune.senigallia@emarche.it

Oggetto: Istanza di variante puntuale al PRG del Comune di Senigallia foglio 59, particella 294 e
porzion di part. 274 Localita Casini Soccorso 22 / Strada dei Castelli Grazie

| sottoscritti

In qualita di proprietari dell’immobile ricadente in strada Casini Soccorso 22 foglio 59 part. 294 e
terreno adiacente individuato al foglio 59 part. 274

DELEGANO

| nata m.:lm residente _3I

alla presentazione pesso questo Comune di Istan&g oer variante di PRG della paticella 294 e di
porzione di particella 274 che attualmente risultano in zona DAP “Zona territoriale omogenea "D"
come datavola P4 9, al fine di inserirle in zona Agricola E.

L’Arch.

Si allegano Documenti di Identita di tutti i soggetti

Senigallia 21/07/2025
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7 OGGETTO: ISTANZA DI VARIANTE AL PIANO REGOLATORE GENERALE.

I, siconte i
, con carta d’ldentita allegata all’istanza
o B N - -

con carta d’ldentita allegata all’istanza

In qualita di proprietari dell’immobile ricadente in strada Casini Soccorso 22 foglio 59 part. 294 e
terreno adiacente individuato al foglio 59 part. 274, Senigallia (AN) intendono fare istanza di variante
normativa al PRG di questo Comune relativamente a queste due proprieta sopra citate inserite nella

tav. P.4-9 di PRG
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Si premette che entrambe le proprieta (cerchio rosso nello stralcio di Prg) sono collecate nella
campagna Senigalliese a poci chilometri dalla frazione Scapezzano e circondate esclusivamente da
zona da zona Agricola (E) normata con UArt. 37 PAESAGGIO AGRARIO STORICO SOGGETTO ATUTELA

ORIENTATA cosi come di seguito riportato e come si evince dalla documentazione fotografica allegata
(foto1)

Estratto da PRG Comune di Senigallia
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Catastalmente le due aree sono individuate come di seguito:

1-Foglio 59 part 294 - Laboratorio artigianale di circa 350 mqg con annessa corte esclusiva
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genzia @
ntrate
Data: 0612/2023
Ora: 18:20:46
Direzione Provinciale di Ancona ___.____mmaﬂn Pratica; T392520/2023
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 1-Segue
Servizi Catastali i

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/12/2023

@ Immobile di catasto fabbricati E Causali di aggiornamento ed annotazioni

y—

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06122023
Diati identificativi: Comume di SENIGALLIA (I608) (AN)
Foglio 59 Particella 204

Busta mod 558; 400144

Classamento:

Rendita: Euro 1.028,26

Categoria CI3%, Classe B, Consistenza 362 m*

Indirizzo: LOCALITA" CASINI SCCCORSCn, 22 Plano T
Dati di superficie: Totale: 396 m?

Utltimo atto di apgiornamento: VARIAZIONE TOPOMOMASTICA del 07/08/2013 Pratica n. ANDD85556 in atli
dal 07/08/2013 1AZIONE D TOPONOMASTICA (n. 24314.172013)

» Dati identificativi

Comune di SENIGALLIA (1608) (AN} COSTITUZIONE del 20¢09/1998 in atti dal 20/09/1999
Foglio 59 Particella 204 (n. C014108.1/1998)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SENIGALLIA (1608 ) (AN)
Foglic 59 Particella 284

¥ Indirizzo

LOCALITA' CASINI SOCCORS0 n. 22 Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 130032002
Prafica n. 63683 in atti dal 13/03/2002 VARIAZIONE
Ol TOPONOMASTICA (n. 8832.1/2002)
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2-Foglio 59 part 274 -terreno di circa 2ha misto

Intestazivne degli immaobili indicati al m, 2

. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALL DIRITTI L ONERI REALI
2 — " per 142
TIATI TIERIVANTT DA RICONGTUMGIMENTO DI TISUFRTITTO d2l (44092019 protacalln n. ANOOR2R99 in atti dal 077112019 Registrazione: Sede: USUFRIUTTO 0T BFLOGI FSTER (0 5216.1/2019) _

3. Immobili siti nel Comune di SENIGALLIA(Codice I608) - Catasto dei Terreni

N. DATLIDENTIFICATIVE LATL DI CLASSAMENTO ALTEE INFORMAZIONL
Frglin | Particella Suh | Porr Qualith Classe Superficic{m®) Dicdur Hedilitn 1
b are ca Dinminicale Agrarin
1 59 174 AA SFEMINAT 3 2 22 =4 Farro 97 69 Furn 103,44 Tubwella i varindone del T21272007 Amnodueiome
Vo protocollo m. ANG334333 in atti dal
12122007 TRASMISSIONE DATL
AGEA ATSENSI DEL D, 3.10.2006
M.262 (n. TT90.1/2007)
7 _ _ _ _ AB 7 ULIVETO _ _ w |0 i _ Euru 4,39 7 Eurv 4,63 i _
Wi eams s Frar e late of dmrasa U0t icie Brovireiaie  Careitecioo Rieatbave EEGRG (4555 00 Wir mal gn di e

Estratto di Mappa Catastale
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A livello urbanistico le due proprieta ricadono in zona omogenea D, DAP e nello specifico
mentre la particella n°294 che contiene Uedificio & interamente zona D, la particella 274 ricade
in parte in zona D, in parte in zona E come si evince dal PRG comunale di seguito riportato.

La porzione di proprieta che ricade in zona DAP si trova al’interno di un vasto territorio
principalmente coltivato destinato principalmente ad usi agricoli, in zona E, normato
dall’Art. 19 delle NTA, dove sono consentiti solo

interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente compatibili con l'uso agricolo e
realizzazione di Attrezzature e infrastrutture necessarie per il diretto svolgimento
dell'attivita agricola con indice UF= 0,012 m2/m2 comunque come limite massimo
complessivoln Zona Agricola E.

by

Nella zona territoriale omogenea "E" € inoltre preminente il perseguimento del principio
dello "sviluppo sostenibile" attraverso la tutela e valorizzazione dei fabbricati tipici e
caratteristici del territorio agricolo senigalliese, del valore naturale, ambientale e
paesaggistico del territorio rurale e della sua economia, nonché l'integrazione delle attivita
agricole esistenti con le altre attivita insediabili. Inoltre tutti gli interventi edilizi devono
essere attuati prendendo a riferimento i tipi edilizi e le caratteristiche dell'edilizia storica
rurale privilegiando, in caso di recupero, la ricomposizione volumetrica in modo da
ricostituire i rapporti distributivo funzionali riconducibili al concetto di "aia" nonché
mediante un corretto uso dei materiali e delle piantumazioni autoctone. Le aree scoperte
adiacenti ai fabbricati debbono essere opportunamente piantumate con essenze
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autoctone tipiche della vegetazione del paesaggio rurale senigalliese e sistemate in
quantita adeguata alla superficie interessata in modo tale da assolvere alla loro funzione
estetica, di regolazione del microclima e di contenimento di eventuali scarpate e pendii.

Inserite in questo contesto si trovano la particella 294 e 274 a vocazione Porduttiva (art.
18/A) dove & consentita anche la trasformazione industriale con parametri edilizi UF
=1mqg/1mq con livello di intervento fino alla huova costruzione. Questo fa si che sui due
lotti non solo & possibile realizzare ulteriore superficie produttiva con nuovi edifici di
tipologia industriale e non consoni a quelli tipici della campagna Senigalliese anche senza
la mitigazione prevista per le zone agricole, ma anche U'insediamento di attivita produttive
a volte rumorose e inquinanti dotate di impiantistica spesso imponente ed infrastrutture
minime importanti. Questo comporterebbe sicuramente una deturpazione del paesaggio
agrario tipico della zona.

Perla comunita, & certo che la trasformazione delle due aree in zone agricole come lo sono
le aree limitrofe, porti diversi benefici a livello di impatto ambientale, visivo e di qualita del
territorio.

Inoltre considerando la normatia Regionale L. 30 novembre 2023 n°19 che con UArt. 6
(contrasto al consumo dei suoli) percepisce il comma 3 dell'articolo 57 bis del d.lgs.
152/2006 e pertanto persegue obiettivi di contrasto al consumo di suolo, quale risorsa
unica, rara e non riproducibile, allo scopo di custodire e potenziare i valori naturali,
paesaggistici, agricolo-produttivi del suolo e del territorio, di elevare la resilienza ai rischi,
di contrastare il dissesto idro-geomorfologico e idraulico e i principali processi di degrado
quali erosione, perdita di sostanza organica, contaminazione, salinizzazione,
compattazione, impermeabilizzazione, perdita di bio-diversita e di tutelare e di potenziare
i servizi ecosistemici, per garantire elevati livelli di protezione e qualita dell'ambiente e
promuovere lo sviluppo sostenibile, la presente istanza € pienamente conforme a quelli
che sono i principi della norma Nazionale percepiti a livello Regionale e Comunale .

Pertanto considerando:
sia i vantaggi che si apporterebbero per la comunita
sia la norma sulla riduzione del consumo del suolo,

si chiede a questo Comune una variante puntuale di PRG relativa alle particelle in oggetto
al fine di modificare la destinazione urbanistica da zona DAP a zona Agricola E.

Si allega di seguito documentazione fotografica dell’area

Senigallia 22/07/2025 Distinti saluti
Arch. I
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3 -ingresso all’area

4 —esterno dell’edificio esistente



