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STUDIO TECNICO Geom. PERUGINI GIACOMO  

Via Rossini n°14/b– 60019 SENIGALLIA (AN) 

cell 328 7127815   

CF PRGGCM81H20I608K – PI 02188750422 (giacomoperugini@alice.it – giacomo.perugini@geopec.it 
________________________________________________________________________________ 

ISTANZA PER RETTIFICA ZONA PRG  

RIF CATASTALI FG 92 MAPP 315  

    

Il sottoscritto Geom. PERUGINI GIACOMO, iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Ancona 

con il n. 2005, con Studio Tecnico a Senigallia in Via Rossini n. 14/b; incaricato dai coniugi 

PERUGINI RENATO / GIAMBARTOLOMEI ANNA MARIA proprietari di un fabbricato con corte sito a 

SENIGALLIA in via ARCEVIESE n 226/d a SENIGALLIA distinto al CF sul fg 92 mapp 315 presenta la 

presente istanza per rettifica della destinazione d’uso nel PRG dell’area in oggetto per le seguenti 

motivazioni:  

 

Premesso che la problematica è sorta a seguito della volontà della proprietà di vendere il 

fabbricato, si è quindi provveduto ad effettuare accesso atti per verificare la conformità 

urbanistica , verificando la seguente criticità:  

 

1)con licenza edilizia n 35 del 01/03/1975 fu rilasciata autorizzazione per la costruzione di un 

capannone artigianale (ora mapp 50) con un abitazione del custode (ora mapp 315). 

Pur non essendo presente nel fascicolo del comune, ho verificato che l’allora proprietario 

dell’intero lotto Bruni Alessandro stipulo’ un atto di vincolo di destinazione d’uso artigianale 

dell’area.  

  

2) con atto del notaio Sgolacchia del 25/01/1984 rep 62896  fu venduto ai coniugi Perugini Renato 

/ Giambartolomei Anna Maria solo l'abitazione con relativa corte (ora mapp 315) mentre il 

capannone fu venduto ad altra ditta in data 23/12/1992. 

 

3) successivamente Con Autorizzazione edilizia N 369/93 E successiva variante 802/93 del 

20/11/1993 fu rilasciata concessione per la realizzazione di un autorimessa interrata in aderenza al 
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fabbricato (mapp 315). 

 

Alla luce di quanto esposto e a seguito degli incontri con i tecnici del SUE non essendoci piu’ 

allineamento della proprietà con il capannone artigianale ,per la regolarizzazione dell’ abitazione 

occorre procedere con un cambio di destinazione da “abitazione del custode” a “civile abitazione” 

. 

Per poter procedere in tal senso occorre necessariamente che l’area che attualmente è definita 

nel PRG in zona DAP (artigianale) sia trasformata in una zona consona per l’abitazione di tipo civile 

zona E (agricola) per poi cancellare il vincolo di destinazione artigianale stipulato nel 1975 in 

accordo con l’amministrazione comunale come contenuto nell’atto. 

 

L’obbiettivo è quello di allineare la destinazione del PRG alle destinazione in essere dei manufatti 

ovvero residenziale per il mapp 315 e artigianale per il mapp 50 essendo i lotti autonomi e definiti 

catastalmente da un frazionamento redatto nel 1983. 

Attualmente l’abitazione è accessibile da una strada privata con accesso dalla strada prov 

Arceviese che pur essendo di proprietà del capannone artigianale (mapp 50) gode di una servitu’ 

di passaggio carraio perpetua e gratuita citata nell’atto di compravendita del 1984. Tuttavia il 

fabbricato è accessibile anche da un'altra strada vicinale che collega la strada prov. Arceviese con 

la zona denominata “la benedetta”.   

 

Si ritiene che la rettifica richiesta possa essere inserita nella variante al PRG in corso di cui 

DELIBERA DELLA GIUNTA MUNICIPALE n 228 del 09/10/2025 a seguito della LG 19/2023 “Norme 

dalla pianificazione per il governo del territorio” essendo il cambio di destinazione da artigianale 

ad agricolo una modifica rientrante fra gli obbiettivi prefissati dalla variante ovvero alla riduzione 

del consumo del suolo. 

 

Si allega :  

stralcio del PRG e catastale ,licenza edilizia del 1975 ,atto di vincolo del 1975 atto di vendita del 

1984  
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Si resta a disposizione per qualsiasi chiarimento in merito  

 

Senigallia 05/12/2025    geom PERUGINI GIACOMO   
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