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Ancona, li 27 gennaio 2026

Prot. n. 108/2026

Ill.mo Sindaco del Comune di Senigallia

All’Assessore all’Urbanistica

Al Comune di Senigallia

Area Tecnica - Ufficio Urbanistica
Settore Pianificazione Territorio

comune.senigallia@emarche.it

Oggetto: Proposta di integrazione e/o modifica normativa alla prevista redazione di variante
al PRG ai sensidel combinato disposto dell’Art. 15 c.5. della L.R. 34/1992 e dell’Art. 33
C.12 della Legge Regionale 19/2023 per la semplificazione normativa e la tutela del
territorio.

Con la presente si richiede Uintroduzione, all’interno della redazione della variante di cui
all’oggetto, delle seguenti modifiche e integrazioni:

1. Superficie utile abitabile (S.U.A.)
Si chiede di allineare la normativa comunale con quella nazionale di riferimento
eliminando il limite di 45 0 52 mq di S.U.A. Tale richiesta risulta ancor piu coerente se
vista alla luce dell’art. 24, comma 5-bis, del DPR 380/01, introdotto con il cosiddetto
Decreto Salva Casa, che prevede dimensioni minime ancora inferiori rispetto a quelle
del citato D.M. del 1975.
In subordine, si propone Ueliminazione del limite per le zone B o per i fabbricati gia
esistenti alla data di introduzione della variante normativa.

2. Cambio di destinazione d’uso al piano terra
Si chiede Ueliminazione del comma 3 dell’art. 16/L delle NTA, che recita:
“Nelle unita immobiliari prospicienti il Lungomare non sono ammesse nuove superfici a
destinazione residenziale al piano terra”.
Tale limitazione risulta oggi anacronistica, considerato che Uart. 23-ter del DPR 380/01,
anch’esso introdotto dal Decreto Salva Casa, € chiaramente orientato alla massima
liberalizzazione dei cambi di destinazione d’uso. L’eliminazione di tale vincolo
consentirebbe inoltre il recupero funzionale di unita immobiliari non piu utilizzate, in
particolare nelle zone periferiche quali Cesano o Marzocca, dove le destinazioni
commerciali o direzionali non risultano piu richieste dal mercato.
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3. Manufatti condonatiin zona E
Si chiede U'eliminazione della lettera g), comma 7, dell’art. 19 delle NTA, relativa ai
manufatti e accessori condonatiin zona E, e la ricomprensione di taliimmobili nell’art.

19/b (recupero del patrimonio edilizio esistente compatibile con l'uso agricolo del
territorio).

Cio consentirebbe di equiparare taliimmobili a qualsiasi altro fabbricato esistente in
zona agricola, permettendo Uapplicazione dei medesimi parametri edilizi e delle stesse
destinazioni d’uso, superando le attuali limitazioni.

4. Materiali per infissi e persiane

Si chiede di consentire linstallazione di infissi e persiane non solo in legno, ma anche in
PVC o alluminio con finitura effetto legno, sia in zona E sia nel centro storico.

L’attuale limitazione risulta superata rispetto alle moderne innovazioni tecnologiche,
che garantiscono prestazioni energetiche e durabilita superiori, con costi di
realizzazione e manutenzione sensibilmente ridotti.

5. Ricomposizione volumetrica

Nell’ipotesi di interventi di ristrutturazione edilizia che interessino piu manufatti
appartenenti alla medesima proprieta e ricompresi all’interno della corte del fabbricato
principale, si chiede di consentire la ricomposizione volumetrica e 'accorpamento dei
singoli volumi esistenti.

Tale possibilita permetterebbe U'innesco immediato di un processo di riqualificazione
del patrimonio edilizio esistente, con evidenti vantaggi estetici e architettonici per
Uintero territorio, e in particolare per il paesaggio agrario.

Si evidenzia inoltre che tale processo comporterebbe la realizzazione di nuove strutture
pienamente rispondenti alla normativa antisismica e igienico-sanitaria vigente.

Confidando in un positivo riscontro, si porgono cordiali saluti.

TN,




